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- Cdan cit Ludt Doanh nghiép sé: 68/2014/QHI13 duoc Quoc Hpi thong qua ngay
26/11/2014,

- Can cit Diéu 1¢ Cong ty Cé phan Padu tw va Kinh doanh nha Khang Pién (“Khang
Dién”) dd duwoc Dai héi dong cé dong thong qua;

- Cdn ci¢ Bién bdn hop Pai hii dong cé dong sé: 01/2019/BBH DHDPCD ngay
12/04/2019;

QUYET NGHI:

Diéu 1: Thong qua toan bd noi dung Béo cdo s6: 01/2019/BC_KD ngay 27/03/2019 vé hoat
dong cua Hoi dong quan trj nim 2018 véi ty 18 99,99% tdng s6 ¢d phin ¢6 quyén bidu quyét
tham gia biéu quyét tan thanh.

Pidu 2: Thong qua toan bd ndi dung Béo céo so 02/2019/BC_Kb ngay 27/03/2019 vé hoat
dong kinh doanh niam 2018 véi ty 1¢ 99,99% tdng sb cb phin c6 quyén bidu quyét tham gia
bidu quyét tan thanh.

Pi¢u 3: Thong qua toan bd noi dung T trinh sb: 03/2019/TT_KDb ngay 27/03/2019 vé ké
hoach hoat dong kinh doanh nam 2019 véi ty 1§ 100% téng sb ¢d phan c6 quyén biéu quyét
tham gia biéu quyét tan thanh.

Piéu 4: Thong qua toan bd ndi dung Td trinh sb: 04/2019/TT_DHDPCD ngay 27/03/2019 ve
phuong an phén ph01 loi nhu@n va trich 18p cac quy ndm 2018 voi ty 1& 100% tbng sb cb
phan c6 quyén biéu quyét tham gia biéu quyét tan thanh.

Diéu 5: ThungD qua toan by ndi dung To trinh s6: 05/2019/TT PHDCD ngay 27/03/2019 ve
phwong 4n tang von didu ¢ biang phat hanh ¢b phleu chi tra ¢d tirc véi ty 18 99,99% tdng sb
¢b phan c6 quyén biu quyét tham g gia biéu quyét tan thanh.

Didu 6: Thong qua toan bo ndi dung T trinh sd: 06/2019/TT DHDCD ngay 27/03/2019 vé J* /
phuong an phat hanh co phleu dé tang vén didu 18 tir nguon von chu s& hitu véi ty 16 99 99%1\. a
tong sb cd phan c6 quyén bidu quyét tham gia bidu quyét tan thanh. \&

Pi¢u 7: Théng qua toan bd ndi dung Béo cdo sb: 07/2019/BC_BKS ngay 27/03/2019 Ve
hoat dong cua Ban kiém soét nim 2018 vdi ty 18 100% tng sb c6 phin c6 quyén biéu quyét
tham gia biéu quyét tan thanh.

Piéu 8: Thong qua toan bd ndi dung T trinh s: 08/2019/TT_DHDCD ngay 27/03/2019 Ve
bao céo tai chinh klem toan nim 2018 véi ty 1& 100% tong sb cb phin cé quyén biéu quyét
tham gia biéu quyét tan thanh.

Pidu 9: Thong qua toan bd ndi dung T trinh sé: 09/2019/TT_DHDCD ngay 27/03/2019 vé




lya chon don vi kiém todn béo cdo tai chinh nim 2019 véi ty 18 98,89% tong s& ¢b phén co
quyén biéu quyet tham gia bieu quyét tan thanh.

Bleu 10: Théng qua toan by ndi dung T trinh s6: 10/2019/TT BHDCPD ngay 27/03/2019
vé phuong an phat hanh ed phlcu uu ddi theo chuong trinh lya chon cho nguoi lao dong
Cong ty voi ty 1€ 97,46% tong so cb plmn ¢6 quyén bidu quyét tham gia bidu quyét tan
thanh.

Pidu 11: Thong qua toan bd ndi dung T trinh s6: 11/2019/TT_DHDCD ngay 27/03/2019
v& bdo céo chi tra thi lao Hoi déng Quan tri, Ban kiém soat nam 2018 va muec thii lao du
kién ndm 2019 véi ty 18 97,80% tdng s6 ¢b phén c6 quyén biéu quyét tham gia bidu quyét
tan thanh.

Dleu 12: Théng qua toan bd ndi dung To trinh s6: 12/2019/TT _DHDCD ngay 27/03/2019
vé& bao cao tinh hinh st dung von d3 kiém toan voi ty 16 99,99% tdng s6 ¢d phan c6 quyén
bidu quyét tham gia biéu quyét tan thanh.

Pidu 13: Thong qua toan bd ndi dung T& trinh so 13/2019/BC_KD ngay 27/03/2019 vé
thay dbi muc dich st dung vén voi ty 18 99,99% téng sb cb phén ¢6 quyén biéu quyét tham
gia bidu quyét tan thanh.

Dleu 14: Thong qua toan bd ndi dung To trinh sb: 14/2019/TT _ DHDCD ngay 27/03/2019
vé sira d01 Pidu 18 va Quy che quan tri Cong ty véi ty 1€ 98.,42% tong sb cb phin c6 quyén
bidu quyét tham gia biéu quyét tan thanh.

bidu 15: Hoi dong quén tri, Ban kiém soat, Ban Iong, Giam ddc va toan thé C6 dong cua
Cbng ty Cb phan Pau tu va Kinh doanh nha Khang Pién c6 trach nhiém thi hanh Nghi quyét
nay.

Pidu 16: Nghi quyét nay c6 hidu luc ké tir ngay ky./.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

— Dia chi tru s& chinh: Phong 1 va2 Lau 11 SaiGon Centre, 67 Lé Loi, Phuong Bén Nghé,
Quén 1, thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam.

— Glay ching nhén dang ky doanh nghiép s6 0302588596 do S¢ K& hoach va PAu tu thanh
phé H5 Chi Minh cap lan dau, ngay 02/05/2007, ding ky thay ddi 1an thu 22, ngay
17/10/2018.

Thoi gian va dia dlem hop: Cudc hop bt dau luc 14 gio 00 | phut ngay 12 thang 04 ndm 2019,
tai Sanh Ballroom Lau 1, Khach san Le Meridien Saigon, s6 3C Tén Puc Thing, Phudng Bén
Nghé, Quén 1, thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam.

PHAN 1: PHAN KHAI MAC

I. TUYENBOLY DO

Can ctr Dlw 1¢ Cong ty va quy dinh phép luét hién hanh, Hoi dong Quan tri Cong ty Cb
phin Du tu va Kinh doanh Nha hhcmg Pién (“Céng ty” hodc “Khang Dién”) triéu tap
hop Dai hji donb cd dong thuong nién nam 2019 (“DHDCD” hodc “Pai hji”) dé thong
qua céc van dé thude thim quyén cta BPHPCD.

II. BAO CAO KIEM TRA TU CACH CO PONG

Ong Huynh Chi Tdm — Truéng Ban kiém tra tu cach cb dong béo cio két qua kiém tra tu
cach ¢6 dong tham du Pai hoi dén thoi diém 14 gio 00 phut:

- Téng s6 cb dong truc tiép tham dy va thdng qua ngudi dugc uy quyen hop 1€ tham
du Dai hoi la: 152 ngudi, dai dién cho 362.386.029 ¢ phan chlem ty 1€ 87, 53%
tong sb ¢b phan ¢6 quyén bidu quyét (cdn cit theo Danh sdch ¢é dong c6 quyén
tham dy DHDCD thuong nién ndm 2019 do Trung tdm Luwu ky chung khodn Viét
Nam — Chi nhdnh TP.HCM chét ngay 18/03/201 9);

- Theo quy dinh tai Piéu 18 Khang Blen Pai hoi duogc tién hanh khi ¢6 sé ¢b dong
du hop theo hinh thirc tham dy truc tlep hodic thong qua Gy quyén dai dién it nhét
51% téng sb cb phén c6 quyén bidu quyét cta Cong ty.

Vi vdy, Dai hdi da du didu kién tién hanh theo quy dinh.

Ngoai thanh phén la ¢ dong dén tham dv, Pai hoi con b su tham du cta Quy co quan
ban nganh, dai dién cac Quy diu tu, Cong ty chirng khoén va céc dbi tac.

II. CHU TQA PAI HOI, THU KY PAI HOI VA BAN KIEM PHIEU
1.  Gidi thi¢u Poan Cha tea va Chi tga Dai hi bao gdm:



IV.

1.1

1.2

1.3

—  BaMai Tran Thanh Trang - Chu tich Hai ddng quan tri - Cha toa Dai hoi

—  BaNguyén Thi Diéu Phuong -  Thanh vién Hoi ddng quan tri
—  BaNgb Thi Mai Chi - Tbng Giam dbc

Chii toa Pai hoi @& cit Thw ky Pai h§i nhw sau:

- Ba Nguyén Thi Thu Hién

Chii toa Dai hi dé ¢t Ban Kiém phiéu nhw sau:

—  OngHuynh Chi Tam -  Trudng Ban Kiém phiéu

— BaLé& Thi Thuy Hué - Thanh vién

— BaVe Thi Thay Lan -  Thanh vién

Dai hoi thong qua danh sach Poan chi toa, Thu ky Pai hoi, Ban Kiém phiéu tai Dai hi
véi ty 1€ 100% tong s phiéu c6 quyén bi€u quyet tan thanh.

CHUONG TRINH PAI HQI VA QUY CHE PAI HOI

Dai hoi thong qua chuong trinh lam vi€e, Quy ché tham du va biéu quyét tai Dai hoi véi
ty 16 100% tdng sb phiéu c6 quyén bidu quyét tan thanh.

PHAN 2: DIEN TIEN PATHQI
DAI HQI NGHE TRINH BAY BAO CAO, CAC TO TRINH,
THAO LUAN VA BIEU QUYET THONG QUA

TRINH BAY CAC CAC VAN DPE CAN PUQC CO PONG BIEU QUYET THONG
QUA TAI PAI HOI

Ba Nguyén Thi Diéu Phwong thay mit Chi toa doan trinh bay Bao cao s0:
01/2019/BC_KD ngay 27/03/2019 vé hoat dong ciia Hoi ddng quan tri (“HPQT”)
nam 2018.

Thanh vién va co ciu ciia HPQT

Tinh dén 31/12/2018, HPQT cua Cong ty c6 05 thanh vién, trong d6 ¢6 03 thanh vién
di€u hanh va 02 thanh vién khong di€u hanh, khong cé bi€én ddng vé thanh vién HDQT
trong ndm.

Hoat djong cia HDQT

Trong nam 2018, HPQT d4 tién hanh 28 cudc hop vé6i sur tham gia clia cdc thanh vién va
d3 ban hanh nhiéu Nghl quyét vé& cac van dé quan trong cia Cong ty. B(‘)ng thoi, HDQT
dé c6 chu truong giai quyét kip thoi nhing vuong mac, kho khan tir thue té, nhanh chéng
dua ra cdc quyét dinh quan trong mang tinh chién luge, thuc hién hiéu qua vai trd quan
ly trong viéc duy tri hoat dong 6n dinh va an toan ctia Cong ty.

Panh gia ciia HDQT vé cac mit hoat ddng clia Cong ty

Nam 2018, véi chién luge kinh doanh hiéu qua va ludn dé cao cac gia tri that, Khang
Dién ti€p tuc phat tri€n vuot bac trén nén tang viing chic dd dugce kién tao tir cac ndm
trude.

1.3.1 Pianh gis két qua kinh doanh nim 2018



Nam 2018 lu,p tuc 12 ndm c6 sy ting trudng bén vitng v& loi nhuan véi tde do
tang '[I‘LI'O'nE, an tugng. Cu thé, loi nhuén sau thué cua Cong ty me dat 808 ty dbng
da vuot ké hoach dé ra.

1.3.1.1 Nhitng mat tich cwe da dat dwoc:

San phiam cin hé chung cw tao dwoc diu 4n trén thj trudong.

Vira qua, du an Jamila d& hoan thanh viéc x4y dung toan bd du an va da hoan tt
ban giao can hd thap C, D cho khéch hang. Con lai thap A, B dang tién hanh ban
giao vao thang 4/2019 theo diing tién d6 da cam két v6i khach hang.

Bén canh d6, du 4an Safira cling da bar,1 hét 853 can ho thudc Block C, D vio
thang 11/2018. Céng ty dyu kién ban hét c4c cin con lai thudc Block A, B vao
Quy 2/2019.

V6i phuong chém lam tt hon nhing gi di cam két va dua trén nén tang céac gia
trj thuc, hd so phép ly minh bach, rd rang, sén phim can ho chit lwong cua
Khang Pién da tao duge ddu 4n trén thi trudng, ddng thoi dat duoe su tin tuwong,
hai long cuia déng dao khéch hang va nha dau tu.

K¢ hoach kinh doanh, lgi nhuén ting truwéng 4n twong

Trong nhiing nam truge, dong san phim nha phd lién ké va biét thy d& lam nén
thuong hiéu ctia Khang Pién. Nam 201 8, Khang Dlen tién hanh xay dung can hd
Jamila va Safira, qua d6 da gay duge 4n tugng tSt dbi voi thi truong va dugce
dong dao Khach hang dén nhén nén két qua kinh doanh thu vé rit 4n twong,
Ngudn tién thu duoc tir dong san pham Ld!] hé cia hai du 4n nay da gop phan
dam bao tinh an toan tai chinh va su phat trién bén viing ctia Cong ty.

Duy tri va én dinh co cdu tai chinh an toan

Viéc huy dong vén tir cac td chirc tin dung trong nam chu yéu tai trg cho cac du
an dang xdy dung va kinh doanh nhu dy an Jamila va Safira. Ngudn vdn huy
dong cling nhu thoi gian trd ng cée khoan vay dugce can ddi pht hop voi ngudn
thu tir cdc du 4n kinh doanh mang vé&, nhdm néng cao hiéu qua su dyung von va
dam bao tinh an toan cho co cau tai chinh.

1.3.1.2 Nhirng mit han ché chua thue hién dwgec

1.3.2

Cong ty da s& hitu quy dét phia Tdy Nam Thanh pho va dang hoan thi¢n céc thu
tuc phap ly lién quan dén boi thuong giai téa, chuyén déi muc dich su dung dat
va xin tha tuc dau tu. Tuy nhién, do con phu thude vao nhidu yéu tb khach quan
nén Cdng ty phai thay ddi ké hoach vé thoi gian cho phu hop.

Tuy con nhitng han ché nhét dinh, nhung nam 2018 van 1 nam déanh ddu su
thanh cdng cua Khang Dlen véi két qua kinh doanh tAng truong 4n tuong.
Thuong hi¢u Khang Pién tlep tuc khdng, dinh vi tri d6i vdi dong san phim nha o
thip ting va tao duoc ddu 4n dbi voi dong san pham ciin ho chung cu.

Dinh gia cia HDQT vé hoat doéng cia Ban Tdéng Giam dbc Cong ty

Ban Téng Giam dbc da c6 mot nam hoat dong hiéu qua ciing véi viée bam sat
dinh hudng, chu truong ctia HPQT. Ngoai viéc dd lam tron trach nhiém dbi véi
tung linh vuce phu trach, cac thanh vién Ban Téng Giam déc da phdi hop chit ché
dé xir ly cong viée vi loi ich chung ctia Cong ty.

1.4 Cac ké hoach va dinh hwéng cua HDQT
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2.1

HDQT xac dinh dinh huéng kinh doanh ctia Cong ty phai duoc xdy dung dya trén nén
tang clia su tin nhiém tir khéch hang. Vi loi thé vé hanh lang phép 1y viing chic va dinh
huéng kinh doanh hiéu qua Khang Pién s& mang den cho khach hang nhing san phdm
an toan vé& mat phép 1y, gia ca hop 1y va mdt cude sdng chét luong, tién nghi. Trong thoi
gian t6i, k& hoach va dinh huéng ciia HPQT la:

1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.4.4

1.4.5

Pa dang sin phim, mé rong dia ban trén co s¢ bam sat nhu ciu thi trudng.

M3di du 4n c6 dic thii riéng, do d6 Cong ty ¢6 ké hoach phat trién dong san phdm
phu hop nhat vdi titng phan khic thi truong, vira mang lai loi ich cao cho khach
hang vira ddm bao su thanh cong cho moi dur an.

Ngoai cac dw an tai Quén 2 va Quén 9, Khang Pién da chuycn huong sang khu
vye phia Tdy Nam Thanh phd véi quy dit sach hién hitu va tiép tuc t1en hanh bbi
thuong dé mé rong thém qui dit. Bén canh d6, Cong ty ciing dang tiép tuc tham
do, nghién ctru va tim co hoi dé tham gia thi trudng nha & tai cac khu vyc tiém
ning trén dia ban Thanh phé va céc tinh thanh khac.

Duy tri tinh hinh tai chinh lanh manh

Duy tri tinh hinh tai chinh lanh manh véi lugng tién mat 16n, ty 1€ no/ von chu s&
htru thip, co cdu tai chinh can d6i, tn dung hiéu qua cua ngudn vén tir ¢6 cing
nhiing phuong an huy dong vbn an toan véi chi phi thap Nhu vdy, Cong ty vira
tan dung t6i da ngudn luc sin c6, vira c6 thé d& dang tiép can ngudn vén tir bén
ngoai mdt cach hi€u qua.

T6i wu chi phi va t6i da lgi nhuin
Xac dinh trong tAm d4u tu du 4n théng qua viée lya chon phuong an, quy mé dau

tu phtt hgp. Cong ty chi dong ddy nhanh tién d6 thuc hién du 4n, qua d6, nang
cao ty sudt lgi nhuén ctia moi du an.

> X 3 >
Tao ra san pham hoan hao

Khéng dimg & viéc ban giao nha thd, hoan thién mat ngoai, Khang Dién s& diy
manh tao ra nhitng san pham hodan thién ni that va c6 san sd hong, day la nhiing
san pham “chia khéda trao tay”. Dong thoi, Khang Pién rat chu trong dau tu phan
tién ich tai cac Dy 4n dé khéach hang luén dugce hudng cac tién ich tot nhat, xing
dang 12 “Noi dit niém tin — Noi xiy t6 dm” cua Khach hang.

Pinh huéng chién lwoc vé quan tri va phat trién nhan sw

Thiét 1ap cdng tac quan trj theo dinh huéng chudn hoéa céc quy trinh, tiéu chudn
nham day manh tdng nang suat va chat lugng cong viéc.

Phat trlen nguon nhan luc c6 chit luong cao, c¢6 tAm Vi nghé. Cong ty tao diéu
kién t6t nhit dé nguoi lao dong yén tdm lam viéc va gin bo lau dai véi Cong ty

dé tao ra nhiing san phim thue sy la t6 Am cho khach hang. Phin d4u dé Khang
Dién tré thanh noi thu hit ngudn nhan luc vira ¢ tAm, vira c6 tai.

Ba Ngoé Thi Mai Chl thay miit Cha toa doan trinh bay Bdo cdo s6: 02/2019/BC_KP
ngay 27/03/2019 vé hoat dong kinh doanh nim 2018.

Bio cdo va danh gia vé hoat dgng kinh doanh
Tinh hinh kinh doanh chung



2.2

Trong nim 2018, Cong ty tiép tuc ban 60 can con lai cua du 4n Rosita. E}E“mg thoi mo
ban maéi du an chung cu Safira. Safira md ban vao thang 11/2018 va tinh deén 31/12/2018
Cong ty dd ban 853 cin cua 2 Block C,D trong tong s6 1.593 ¢dn ho ctia du an.

Trong nidm 2018 Cong; ty cunb tlep tuc tdi cdu trac danh muc dau tu theo huéng tdi vu
héa lgi ich cho ¢6 dong. Cu 1hc Cong ty da chuyén nhuong phin vén gép trong Big C An
Lac va chuyén nhuwong mot phan du an Phong Pha 2.

Tinh hinh thye hién ké hoach tai chinh
Don vi: 1y dong

o 1 MUC PO THY'C HIEN
CHI TIEU THUC HIEN | KE HOACH : :
GIATRI | TYLE%
Doanh thu thudn 2917 3.500 -583 83,3%

. A K o A
Lg¢i nhuin sau thue ciia c6

5 A 808 800 8 101%
dong cong ty me

Doanh thu: Doanh thu nim 2018 dat 2.917 ty dong, duge dong gop chu yéu tir viée ghi
nhin doanh thu khi thue hién ban giao cin ho/ nha/ nén dit cua cac du 4n Jamila, Rosita,
Phong Phu 2, Phong Phu 4.

Loi nhuén: Lgi nhuin sau thué nam 2018 dat 808 ty dong, tang 306 ty dong tuong ing
mirc ting 61% so v6i nam 2017 va vuot ké hoach da @8 ra. Loi nhuan tang khong chi dén
tir tinh hinh kinh doanh kha quan ma con do dong gop tir viéc quan 1y chi phi hiéu qua
(ty 1& gia vén/ doanh thu 2018 giam 9% so v&i nam 2017).

Nhin chung, ndm 2018 tinh hinh hoat dong kinh doanh cta Khang Dién tiép tuc phat
trién tét. Trong nam 2018, Cong ty tap trung xdy dung dung tién do va ban glao dung
cam két véi khach hang d6i véi du 4n cin ho Jamila (mo ban vao 05/2017). Viéc trién
khai thanh cong dy dn Jamila tir han hang (ban hét gin 900 can ho trong 6 thang) den
xdy dung va ban giao can hg dung tién do va chit lwong cam két da cung c¢b thém niém
tin ctia khach hang 0‘01 vl cac san phdm cua Cong ty, néng cao uy tin cua Cong ty trén
thi truong tir d6 tao nén tang ving chéc cho sw phat trién cua Cong ty trong tuong lai.
Tiép ndi sy thanh cong cta du 4n Jamila, Cong ty tiép tuc trién khai dy 4n can ho Safira
voi quy mo 1.570 cén hd va 23 cén thuong mai dich vyu. Trong d6 Coéng ty m¢& ban 2
block C, D vao 11/2018 va da ban hét 853 can. Cong ty du kién ban hét cac cin con lai
thudc Block A, B vao Quy 2/2019

Bio cio va danh gia vé hoat dong tai chinh
Tai san: Cudi nam 2018, tong tai san cua Cong ty co gia tri 10.228 ty don;, tang 511 ty
ddng twong Gmg véi ty 18 ting 5% so voi cung ky. Chi tiét tai san va co ciu nhu sau:



Don vi: 1y dong

! SO SANH 2018
S TY & 2017

CHI TIEU 2017 TRONG NG >

GIAM :
Tién va tuong duong tién 2.592 27% 1.837 18% -155 | -29%
Khoan phai thu 1.548 16% 1.760 17% 212 | 14%
Hang ton kho 4.858 50% 5.817 57% 959 | 20%
Tai san dai han 606 6% 658 6% 52 9%
Tai san khac 114 1% 156 2% 21 37%

Vé tong thé, co chu tai san nam 2018 khéng thay dbi nhleu SO vm nam 2017 vaéi tong ty
trong cua 3 khoan myc (tién, khoan phai thu, hang ton kho) van giit ty trong chu yeu,
chiém trén 90% tong tai san. Co ciu nay ph hop véi tinh chit cua nganh bit dong san
va thé hién tinh an toan, phét trién ctia Céng ty trong thoi gian tdi:

— Cu thé trong nam 2018, ¢6 su dich chuyen ty trong Tién va Tuong duong tién
(2018: 18% 80 v&i 2017: 27%) sang hang t6n kho (2018: 57% so véi 2017: 50%)
do Céng ty tiép tuc gia tang mo rong quy d4t pht hop véi xu thé chung cua cac
cong ty trong nganh bt dong, san. Ddng thoi, Cong ty d4 trién khai giai phong mat
bing, phat trién ha tng va dau tu x4y dung dé kinh doanh trong cac nim toi;

- Duy tri khoan tién va tuong duong tién can thibt (31/12/2018: 1.837 ty ddng) dam
bao tinh an toan va sy phét trién bén vitng ciia Cong ty.

Nhin chung, tai san cia Cong ty chu yéu I3 hang ton kho (gia tri cia cac du an dang dau
tu va kinh doanh) va tién (dé diu tu) - day 1a ngudn luc dam bao cho doanh thu va loi
nhuén trong cac nam toi.

Nguon von: Cing vé6i tinh hinh thay d6i cua tai san, co chu ngudn vén cling co nhiing
thay d01 theo huong an toan, giam no dai han va tang vén chu s¢ hitu. Cu thé bién dong
Vvé co chu va gia tri nhu sau:

Don vi: 1y dong

977

10%

35

0%

J SO SANH 2018
Lokl A TY ; & 2017
CHI TIEU 2017 TRONG D18 : TANG] z
-- GIAM ¢
No ngdn han 544 6% 776 8% 232 43%
Khach hang tra trude 1,087 11% 1,367 13% 280 26%
No dai han khac 237 2% 216 2% 21 9%
Vay va no 1,658 17% 970 9% 688 | -41%
Vén chu 50 hitu 5214 54% 6,864 67% 1,650 32%
L01 lCh co dong thleu sg -942

-96%

Co chu ngudn vén thay db6i theo huorng an toan khi ting vén chu s& hitu (tir 54% 1én 67%
twong (ng gia tri tang 1.650 ty ddng) va giam vay (t 17% xudng 9% tuong ung gia tri

giam 688 ty dong):

— No ngén han tang 232 ty ddng so voi nam 2017, chu yéu 1a tir hoat dong ban hang
va kinh doanh ctia Cong ty;




Khach hang tra trudc tang 280 ty dong tuong ung ty 18 ting 26% so v6i ndm 2017.
Day 1a khoan tién nhén trudc tir khach hang mua nha va can hd va sé giam khi ban
giao nha/ can hd va ghi nhan doanh thu, nén Cong ty khong c6 ap luc tra ng trong
ngan han;

Vay va ng 13 nhitng khoan vay ngan hang dé thuc hién trién khai dy an. Cubi nam
2018, khoan muc nay giam manh 688 ty ddng do trong nam nguon thu cta cong ty
kha tt, cic khoan thu tir ban hang dugc wu tién giam ng dé tiét giam chi phi 4
vay;

Cubi nam 2018, vén chit s¢ hitu cua Cong ty dat 6.864 ty dong, tang 1.650 ty dong
tuong Ung ty 1& ting 32% so véi cling ky. Mic ting nday dén chu yéu tir két qua
hoat dong kinh doanh dat dugc trong ndm 2018 véi khoan lgi nhuan sau thué 1a
808 ty dong cung voi dot tang von thue hién trong nam. Véi ty trong chiém 67%
tong ngudn vbn, von chii s¢ hitu trd thanh ngudn vén chu luc trong viéc hinh thanh
nén tai san cua Cong ty. Dleu nay thé hién dinh huéng tu chu tai chinh cua Cong
ty, giam sy phu thudc vao vén vay va dam bao tinh an toan cao cho co cu tai
chinh.

Cac chi tiéu tai chinh:

CHi TIEU 2017 2018
Hé s6 thanh toan ngfm han 5,0 3,4
Hé sé thanh toan nhanh 2.3 1,4
CO CAU VON |
Hé sb no/tdng tai san 36% 33%
Hé s6 no/vbn cha sé hitu 68% 48%
CHI SO HOAT PONG i '
Vong quay hang tén kho 0,4 0,3
Vong quay khoan phai thu 2,0 1,7
KHA NANG SINH LOT

ROS 18% 28%
ROA 6% 8%
ROE 11% 12%
EPS (ddng/cd phiéu) 1.760 2.020

Hé s6 thanh toan nhanh gidm tir 2,3 xuong 1,4 1an do ¢c6 sy dich chuyén ty trong
khoan muc tién va tuong duong tién cubi nam sang hang tén kho cua Cong ty chu
yeu tir hoat dong gia ting md rong quy dit va trién khai giai phong mit béng, phat
trién ha lang, déu tu xay dung céc dy an bit dong san trong nam nham dam bao su
phat trién kinh doanh bén vimg va ké hoach lgi nhuan trong cc nim téi. Tuy
nhién, Céng ty vin dam bao an toan tinh thanh khoan, sin sang dap {ing nhu cau
thanh toan cta cac khoan ng dén han bang cach duy tri khoan tién va twong duong
tién cao vai gia tri 12 1.837 ty ddng tai ngay 31/12/2018;

Co clu vén dang chuyén bién theo huéng tiép tuc giam no va tang von chu s& hitu
khi don c4n no trén vén cha s¢ hitu giam tir 68% con 48%. Piéu nay cho thay
Cong ty khong qua phu thube vao don bay tai chinh va chu trong vé kha nang tu
cht tai chinh dé khong bi anh hudng méi trudng kinh doanh bi bién dong;
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2.3

- Cédc chi s6 hoat déng giam nhe so v6i cung ky, didu nay khong ¢ nghia la higu
sudt sir dung tai san khong hi¢u qua ma do tdc dong cua phan s6 khi mu sb 1a
hang ton kho va khoan phai thu déu tang trong khi tir s6 1a gia v6n giam. Nhu trén
dé phén tich, Cong ty tdng cuong gia tdng mé rong qu§ dat trong nam nham dam
bao duy tri tinh ben vitng trong hoat dong kinh doanh va sy phat trién cua Céng ty.
Mit khéc, gia vén giam do Cong ty quan 1y chi phi hiéu qua.

- Céc ty suét sinh 10 trén doanh thu (ROS) va trén tai san (ROA) dat muac 28% va
8%, tuong tng muc tang 10% va 2% so véi clung ky, do 101 nhuén tang truong t6t
va céc chi phi duge quan 1y hiéu qua. Riéng chi so ty suat sinh 1&i von chu s¢ hitu
(ROE) tang tlr 11% 1én 12% cho thiy hiéu qua st dung vén cia Cong ty dang tang.

Nhin chung, Cong ty co luorng tién mat 16n, no vay it, ngudn vén dé tao ra tai san trén
chu yeu tir von chu s¢ hitu dé dam bao an toan va bén vimg trong hoat dong kinh doanh
cling nhu co chu tai chinh viing manh. Cong ty cling dang c6 qu¥y dat 16n déng thoi tiép
tuc ma rong, gia ting quy dit méi v6i gid thanh hop ly, day 1a ngudn lyc dam bao tao ra
doanh thu va loi nhudn vitng chéc, on dinh trong thoi gian téi. Ngoal ra, Cong ty t1ep tuc
quan ly hi¢u qua chi phi va dong tién kinh doanh, dam bao céc hé s thanh khoan tdt va
loi nhuan t8i wu cho ¢b dong

, 7 A ~ 26 e K A A , s - > y
Bao cdo vé nhirng cii tien trong co cau to chirc, chinh sich quén ly

Trong nam 2018, HDQT d& dugc tai cau truc theo huéng quan tri doc 18p, bai ban va
Ban Téng Gidm dbc da trién khai cai tién vé& co ciu td chuc, chinh sich va quén tri cac
hoat dong ctia Cong ty.

—  Cai tién bd may quén 1y dy 4n:
Xac dinh b phén quan ly dy an l1a bo phan quan trong trong hoat dong cua cong
ty, Ban Tong Giam dbc tap trung phat trién ngudn nhén lyc quan ly du an phat

trién ca v& sb luong 13n chét luong, thudng xuyén ra soat, cung co theo hudng
quan 1y tap trung nham phuc vu, hd tro kip thoi va hiéu qua;

Khéi luong cbng viée cia cdc du an duge hé théng héa, ddng thoi sap xép lai bd
may nhén sy, phan cong can by dam trach theo tiing mang cong vige, timg du 4n
@& dam bao du 4n thuc hién dung tién d6 voi chét luong cao va chi phi hop ly.

- Tép trung phat trién bd phan phap ly:

Xéc dinh phéap 1y du 4n 14 bo phan cbt 161 1am nén tang cho su phat trién ciia Cong
ty, dam béao an toan va mang lai gia tri gia ting cho dy an, Cong ty d3 tang cudong
viéc dao tao nang cao trinh dd chuycn modn va nghlep vu ctia bd phén phép ly du
&n trong qua trinh thuc hién cong viée, dé tao nén gia tri cbt 161 cua Cong ty.

Xac dinh vigc tuén thu phap ludt trong hoat dong ctia Coéng ty 1a mdt trong nhiing
yéu cau hang dau trong viéc didu hanh Cong ty, bd phén phéap ly doanh nghié¢p
thudng xuyén cap nhit kién thic va nhiing thay d6i phéap luét c6 lién quan, dong
thoi dao tao ndi bd.

—  Phit trién ddi ngii chim séc khach hang:

Doi ngil chdm séc khéch hang 1a by phan thay mat Cong ty thé hién s quan tdm
va cham séc chu ddo dén khach hang. Vi vy cong tac dao tao huén luyen bai ban
thuong xuyén duge td chic dé nang cao tinh chuyén nghiép trong céng viéc.

Trong thoi gian toi, Cong ty s& tiép tuc cling ¢b va phat trlen d6i ngli cham soc
khach hang ngay cang chuyén nghiép hon ¢ ludn tao nidm tin viing chic cho



3.1

khach hang theo dung thong di€p cua Cong ty “Khang Pién — Noi diit niém tin,
noi xdy 16 dm”

Cii tién chién lwg'c ban hang:

M& rong lién két ban hang véi mang ludi cac San giao dich bat dong san chuyén
nghiép trén dia ban TP.HCM va ca nudec.

Tang cudng cée chuong trinh hd trg tai chinh: ngoai chuong trinh chiét khiu thanh
toan nhanh, Cong ty lang cudng lién két vai cac ngan hang 16n c6 mirc 13 suét uu
dai dé cung Ldp cdc go6i hd tro tai chinh phi hop véi nhidu phan khic khach hang.

Pio tao phat trién b§ may nhin su:

Nhén thie duge tm quan trong cua ngudn nhén luc déi voi su phat trién 14u dai
ctia Khang Dién, Cong ty da ting cudng viéc dao tao nang cao trinh do chuyén
mon va nghiép vu théng qua cic cong tac dao tao ndi bd, hudng din tir céc cip
quan ly truc tiép.

Song song d6, ning cao kién thirc da nganh cho nhén vién cung dugc Cong ty chu
trong. Céc c4n bd tir phong ban dugc khuyén khich tham gia vao cac du 4n, hoc
héi kinh nghiém 13n nhau.

Ba Ng6 Thi Mai Chl thay mit Chii toa doan trinh bay T& trinh sé: 03/2019/TT KD
ngay 27/03/2019 vé ké hoach hoat déng kinh doanh niim 2019.

Dinh hwéng chung:

3.1.1

Hoan t4t ban hang, xdy dung va ban giao nha cua cac dy an dang kinh doanh
Jamila, Safira:

—  Du 4n Jamila: hoan tit xdy dyng va thyc hién ban giao theo dung cam két véi
khach hang: Block C, D di ban giao hét vao thang 12/2018 va block A, B
ban giao vao thang 4/2019.

— Du an Safira: dy 4n toa lac tai phudong Phu Hitu, Quén 9 véi quy mé 2,7
hécta bao gdbm 1.570 can hod va 23 can thwong mai dich vu chia thanh 4 block
A, B, C, D. Du 4n dd m& ban 2 block C, D vao 11/2018 va d3 ban hét 853
cin. Cong ty du kién ban hét cac can con lai thudc Block A, B vio Quy
2/2019.

Trong nam 2019, Cong ty tiép tuc trién khai cac dy 4n mdi, gdm dy 4n Lovera
Vista, va du 4n nha phd - biét thu Venita Park.

— Du 4n Lovera Vista: dw 4n nay nim trong khu dan cu hién hitu Phong Phu 4,
du 4n c6 quy md 1,8 hécta véi hon 1.300 can hd c6 dién tich da dang. Du 4n
du kién khoi cong x4y dung va mé béan trong ndm 2019.

—  Du 4n nha phé - biét thw Venita Park & Quan 9: Dy 4n ¢6 quy mo hon 8
hécta khoang 300 can nha lién ké vudn va bi€t thu ¢6 di¢n tich da dang, dugc
thiét kc va xdy dung tinh té, cao Ldp trong khu compound diy du tién ich
dang cip. Dy an dang thi cong ha tang, xdy dung nha va du kién mo ban
trong ndm 2019.

Tiép tuc cong tac giai phéng mit bing va timg budc hoan chinh thu tuc phap ly
cho cac dy 4n & Quén 2, Quéan 9, Binh Chanh va Binh Tén, chuin bi cho hoat
dong kinh doanh nam 2020 va cac nim sau.



5.2

3.3

ty du kién ké hoach doanh thu, loi nhuén va ¢ tirc ndm 2019 nhu sau:

3.1.4 Tiép tuc tai co cdu danh muc du tu theo huéng tbi wu hoéa loi ich cho ch dong.
Tim kiém céc dbi tac 1a nhiing nha dau tu ¢6 uy tin va tiém luc tai chinh d& lién
doanh, hop téc trién khai c4c du 4n 16n cia Cong ty;

— Mo rong dau tu cac du 4n méi theo cdc tidu chi: phép ly minh bach, gia ca
hop 1y va vi tri dic dia dé gia tang quy dit sach phuc vu cho ké hoach kinh
doanh lau dai, phat trién bén viing trong twong lai;

—  Tiép tuc cai tién, hoan thién chinh sach, quy trinh ciing nhu co céu, bd may
nhén sy cia Cong ty;

3.1.5 Ddng thoi, ting cudng cac hoat dong giam sét, nang cao vai trd quan trj va kiém
soat rui ro trong cac by phan: tai chinh — ke toan, quan ly du an, phép 1y va cac bd
phén khéc cta cong ty.

Ké hoach kinh doanh niim 2019:

Vi ké hoach trién khai kinh doanh cac dy an néu trén, Khang Pién ¢6 hon 2.000 cin hd
va khoang 300 cén nha phd - biét thy sén sang ban hang trong ndm 2019. Theo d6, Cong

STT | | SGinen Nam2019 | Mire ting truing so
v6i nam 2018 |
i Doanh thu P e _“; -000 ty dong i -
2 Loi nhudn sau thué 900 ty ddng 11,4%
3 Cb tire du kién 10%
Uy quyén:

Uy quyen cho HDQT Céng ty quyét dinh chi tiét viéc co cdu lai danh muc tai san Cong
ty (bao gom ca viée lién doanh, lién két, hop tac, mua, ban tai san clia Cong ty) theo
dung quy dinh va thuc hién céc cong viéc can thiét ¢é dat duoc két qua kinh doanh nhur
dé ra.

Ba Ngé Thi Mai Chi thay mit Chii toa doan trinh bay T¢ trinh sé:
04/2019/TT_DHDCD ngay 27/03/2019 vé phwong an phéin phdi lgi nhuin va trich
1ap cac quy ndm 2018.

STT Chi tiéu Sa tién
(nghin VND)
1 | Lo¢i nhufn giir lai cac nam trudéce 98.552.322
R N AR = TR
2 L(.)’l nhuin sau thué nam 2018 theo BCTC di kiém 808.078.193
toan
3 | Phén phoi lgi nhuén
Qu¥ dau tu phat trién (5% loi nhudn sau thué nim 2018) 40.403.910
~ . ol s co . A A =
;)8113/81)<hen thudng - phtc loi (5% lgi nhuén sau thué nam 40.403.910

10



5.1

Chi tra ¢b tirc nam 2018 1a 10% theo ménh gid bao g,om
5% bang tién mat (500 dongf’co phleu) va 5% bang co
414.023.353
phiéu (co dong so hitu 100 cd phiéu s& duoe nhin ¢ tic
13 5 ¢6 phiéu)
4 | Téng lgi nhuan gii lai dén nim 2019 411.799.342

Thoi gian chi tra ¢d tirc nam 2018: Uy quyén cho HPQT va Téng Giam déc lwa chon
thoi diém thich hop dé thuc hién theo ding quy dinh.

Ba Ngo Thi Mai Chi thay mit Chu toa doan trmh bay To trinh s6:
05/2019/T T _DHDCD ngay 27/03/2019 vé phwong 4n ting von didu 18 bang phat
hanh cb phiéu chi tra ¢b tirc.

Phwong 4n phat hanh

1.

Tén co phicu:

Cb phiéu Cong ty qé phin Pau tu va Kinh
doanh Nha Khang Dién

2. Loai ¢ phiéu: Cb phiéu phd thong, khong han ché chuyén
nhuong

3. Ménh gia c¢b phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu

4. Tong sb cb phidu da phat hanh: | 414.023.353 ¢b phiéu

S6 luong ¢b phiéu dang luu hanh:

414.023.353 cb phiéu

S6 lugng cb phiéu qu§:

0 ¢6 phieu

S6 luong ¢ phiéu du kién phat
hanh:

20.701.167 cb phiéu

Tong gié tri phat hanh theo ménh
gia:

207.011.670.000 ddng

Ty 1¢ phat hanh (s6 luong cb
phi€u dy ki€n phat hanh/so lugng
c0 phiéu dang lvu hanh):

5% (MJi c6 dong tai thoi diém chdt danh sach
c0 dong nam gitt 100 ¢6 phiéu s& dugce nhin co
tuc 1a 5 ¢d phiéu mai).

10.

Ngudn von:

Loi nhuan sau thué chua phan phéi lity ké tinh
dén ngay 31/12/2018

11. Bbi twong phat hanh: Cb dong hién hitu c6 tén trong danh sach ¢
dong cia Cong ty do Trung tam luu ky ching
khodn Vigt Nam cung cép vao thoi diém chot
danh sach c6 dong dé thuc hién phat hanh.

12. Phuong &n xtt 1y c¢b phiéu 1¢: C6 phiéu phat hanh dé tra ¢b tic theo phuong

thire thyue hién quyen s€ duge lam tron xudng
dén hang don vi. C& phiéu 1¢ phat sinh dudi 1
don vi s€ duoc huy bd, coi nhu khong duoc
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phét hanh.

Uy quyén cho HPQT va Téng Giam ddc lua
chon thoi diém thich hop dé thue hién sau khi
duoc chip thuin cua céc co quan c6 thim
quyén.

13. Thoi gian thyc hién du kién:

5.2 Tang von dleu 1¢ va chinh sira Diéu 18 Cong ty vé phin Vén didu 1¢ ciin ot trén két
qua thue té phat hanh

- Sau khi két thuc dot phat hanh, PHDPCD uy quyén HDQT va Tong Giam dbc dleu
chinh tong sd lugng c6 phiéu phat hanh theo ding sb lwong ¢d phiéu thue t& da
phén phdi cho céac c6 dong trong dot phat hanh;

— Stra dbi Pidu 6 Didu 18 Cong ty (quy dinh vé vbn didu 18, cd phan va cb dong sang
1ap) theo két qua thuc té cua viée phat hanh néu tai Muc 2 trén day.

5.3 Luwu ky va niém yét bd sung sd ) phiéu méi phat hanh
Toan b s6 ¢d phidu mai phat hanh s& dwoc dang ky luu ky va ding ky niém yét bd sung
theo cac quy dinh hién hanh.
5.4 Uy quyén cho HPQT trién khai thwe hién cic cong viéc lién quan
5.4.1 Trién khai phwong 4n phat hanh chi tiét:
—  Lua chon thoi diém phat hanh phu hop sao cho c6 loi nhét cho c¢b dong va
cho Cong ty;

—  Thuec hién cic thi tuc can thiét dé trién khai phuong dn phét hanh, bao gbm
ca viéc bo sung, chinh stra, hoan chinh theo y&u cau cua céc co quan quan ly
Nha nuée sao cho viée phat hanh ¢b phiéu chi tra ¢b tirc cho ¢b dong hién
hitu cia Cong ty dugc thue hién dung quy dinh;

—  Thuyec hién céc cdng viéc khac cd lién quan dén viéc phat hanh.
5.4.2 Lap hd so dang ky luu ky va niém yét bd sung

Thyc hién cac thi tuc, cong viéc va lua chon thoi dlem thich hop dé dang ky luu
ky va dang ky niém yét bd sung cho toan b sb luong cb phiéu phét hanh thém.

5.4.3 Thuc hién céc thi tuc thay ddi Gny chimg nhdn ding ky doanh nghiép cia Cong
ty lién quan téi viéc thay ddi vén d:eu 18 theo két qua cta dot phét hanh néu trén
v6i Co quan nha nuéce c6 thAm quyén va sira c101 von diéu 1§ tmng, ban Didu 18
clia Cong ty sau khi hoan thanh viéc phat hanh ¢ phiéu chi tra ¢b tirc.

5.4.4 Tuy timg truong hop cu thé, HPQT duoc ty quyén lai cho Thng Giam dbe
va/hoac Can bQ nhén vién khéc cta Cong ty dé thuc hién mot hodc mot sd cac
cOng viéc cu the néu trén.

6. Ba Ngé6 Thi Mai Chi thay mit Chu toa doan trinh bay To trmh s6:

06/201‘)ITT I)IIBCD |1gay 27/03/2019 vé phwong 4n phat hanh ¢6 phiéu dé ting
von diéu I¢ tor nguon von chi s& hiru.

6.1 Phwong an phat hanh

12



| 1. Tén co phicu:
2. Loai c0 phicu:

3. Meénh gia c¢b phiéu:

Téng s6 c¢b phiéu d& phét hanh:

=

5. S6 lugng cb phiéu dang luu hanh:
6. S6 lugng cb phiéu quy:

7. S luwong cb phiéu du kién phat
hanh:

gia:

9. Ty I¢ phat hanh (s0 lwong c6 phleu
du kién phdt hanh/ s6 lwong co
phiéu dang luu hanh):

10. Ngudn vén:

11. Pbi tuong phat hanh:

12. Phuong 4n xir ly cb phiéu lé:

13. Thoi gian thuc hién dy kién:

i Cb phiéu Cong ty qé phin Pdu tr va Kinh
' doanh Nha Khang Dién

Cb phiéu phd thong, khong han ché chuyén

' nhuong

10.000 ddng/cd phiéu

| 414.023.353 cb phiéu

414.023.353 cb phiéu

8. Tdng gia tri phat hanh theo ménh |

0 cO phicu

103.505.838 cb phiéu
1.035.058.380.000 dong

25% (Mbi cb dong tai thoi diém chét danh sach
cO dong ndm gitt 100 cO phiéu s& dugc nhin

' thém 25 ¢ phiéu méi)

' Ttr nguon von thing du von ¢6 phan ctia Cong

ty theo Béo cdo tai chinh kiém todn tai thoi
diém 31/12/2018

C6 dong hién hitu co tén trong danh sach cb
dong cta Cong ty do Trung tdm luu ky chung

- khodn Viét Nam cung cap vao thoi diém chét

danh sach c¢b déng dé thuc hién phat hanh.

Co phiéu phat hanh tang vén cb phan tir ngudn
vén chu s& hitu cho ¢ dong hién hitu s& dugc

' lam tron xudng dén hang don vi. Cb phiéu 1¢
' phat sinh dudi 1 don vi s& duge huy bo, coi nhu

khong dugc phat hanh.

Vi du: C6 dong A 80 hiru 150 ¢b phiéu tai ngay
c.hol danh %ach ¢O dong. Vai ty 1é thye hién
quyén 25% u,o dong A s€ duge 37,5 cd phan
Theo nguyén tac tinh toén trén, s6 luong 0,5 ¢6

' phiéu 1¢ s& hity bo. Nhu vay ¢b dong A s& nhan

g A . A o
duge 37 ¢6 phiéu mai.

Uy quyén cho HPQT lua chon thé)fi diém thich
hop dé thuc hiénwsau kh1 dugc chap thuan cua
cac co quan co tham quyén.

6.2 Ting vén dleu 18 va chinh sira Piéu 1& Céng ty vé phin Von didu 18 ciin ci trén két

qua thye té phat hanh
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6.3

6.4

7.1

- Sau khi két thuc dot phat hanh, bHDCD uy quyen HBQT dleu chinh l{mg sb
luong c¢b phiéu phat hanh theo ding sé luong cb phiéu thuc t& da phén phéi cho
cac co dong trong dot phat hanh;

— Stra ddi Diéu 6 Diéu 1é Cong ty (quy dinh vé vén diéu 18, ¢ phan va ¢ dbng sang
13p) theo két qua thyc té cia vide phét hanh néu tai Muc 2 trén day.

Liru ky va niém yét bd sung s6 cb phiéu méi phat hanh
Toan bd sb ¢b phiéu méi phat hanh s& duoc dang ky luu ky va ding ky niém yét bd sung
theo cac quy dinh hién hanh.
Uy quyén cho HPQT trién khai thwe hién cdc cong viée lién quan
6.4.1 Trién khai phuong 4n phét hanh chi tiét
—  Lua chon th&i diém phat hanh phu hop, sao cho ¢6 lgi nhit cho cb doéng va
cho Cong ty;

—  Thuc hién cic thi tuc cAn thiét dé trién khai phuo’ng, 4n phat hanh, bao gém
c4 viée bd sung, chinh sta, hoan chinh theo yéu cau cua céc co quan quan ly
Nha nude sao cho viée phat hanh ¢b phiéu dé tang von diéu 18 tir nguon vén
chu s hiru cho ¢6 dong hién hitu ctia Cong ty duoc thuc hién ding quy dinh,;

—  Thuc hién c4c cong viéc khic c6 lién quan dén viée phat hanh,
6.4.2 Lap hd so dang ky luu ky va niém yét bd sung
Thue hi€n céac thi tuc, cdng viée va lya chon thoi dlem thich hop dé dang ky luu

ky va ding ky niém yét bd sung cho toan b sd luong ¢ phiéu phat hanh thém.

6.4.3 Thuc hién cac tha tuc thay dbi Glay chimg nhén dang ky doanh nghiép ctia Cong
ty lién quan téi viéc thay dbi vén dlcu & theo két qua cua dot phat hanh néu trén
v6i Co quan nha nuée c6 thim quycn va stra dbi von diéu 1& trong ban Diéu 16
cia Cong ty sau khi hoan thanh vig¢e phét hanh c¢b phibu dé tang von diéu 1¢ tir
ngudn von chu so hitu.

6.4.4 Tuy ting trudng hop cu thé, HDQT dugc ny quyén cho Téng Giam dbc dé thuc
hién mot hodic mot s6 cac cong viée cu thé néu trén.

Ba Pham Kim Thoa - Tru'O'ng Ban Kkiém soat trlnh bay Bao cdo sb:
07/2019/BC_BKS ngay 27/03/2019 vé hoat dong ciia Ban kiém so4t (“BKS”) nam
2018.

Y " A Y ‘ .x 14
Thanh vién va co cau Ban Kiém soat

Ban Kiém so4t (“BKS”) gbm ba thanh vién do PHDCP biu ra dé thuc hién céc hoat
dong giam sat theo quy dinh clia phép luat va Diéu 1é Cong ty, gbm:

1.  BaPham Kim Thoa Truéng Ban kiém soat
2. BaVuong Hoang Thao Linh Thanh vién
3. BaLuu Thi Xuén Lai Thanh vién
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A .z
) A X LA o Quyén Lgi ich
S Chikc Sc% lul??:lng lnsl"(r)u“c)ﬁpah:nljgi Eumhfiay iiman il
T | Thanh vién BKS o pRam [awh cua ngwol y am phap| thuin | quan déi
danh [nam giir | c6 lién quan B ", -
T luat voi Cong | voi Cong
(CP) (CP)
ty ty
1 | Ba Pham Kim Thoa Tg;ggg Khong c¢6 | Khong cé | Khong cé
Ba Vuong Hoang Thanh , ; A ] . .
2 Théo Linh vién BKS 2.942 62.341.876 | Khong c6 | Khéng co | Khong cod
\ P .| Thanh n . A . A .
3 | Ba Luu Thi Xuén Lai vién BKS - Khéng ¢6 | Khong ¢ | Khong cé
7.2 Tong két thii lao va chi phi cho c4c thanh vién Ban Kiém so4t
BKS dugc nhan thi lao theo Nghi quyét ctia PHPCD thudng nién nam 2018, chi tiét
nhu sau:
-~ Trudng BKS 10.000.000 ddng/thang
- Thanh vién BKS 5.000.000 ddng/thang
Ngoai mirc thi lao néu trén, Cong ty khong chi tra bit ky mot khoan chi phi nao khac
cho céc thanh vién BKS.
7.3 Tong két hoat ddng ciia Ban Kiém soat

Trong nam 2018, BKS da té chiic cac cude hop dinh ky hang Quy vai day du cac thanh
vién tham gia d€ tong ket ket qua cac cong viée dd thyc hién trong ky, 18p ke hoach lam
viée cho ky ti€p theo. Chi ti€t ndi dung cac budi hop nhu sau:

STT S6 Bién ban

Thanh vién

Negay tham duw

N¢i dung cudc hop

Thao luén va xem xét tinh hinh thuc
hién Nghi quyét cia HPQT trong
Quy [/2018, ra soat tinh hinh thuc
hién ché d6 cong bd thong tin, soat
xét s lieu BCTC nam 2017 va
chudn bj tai liéu cho ky hop PHCP
thudng nién 2018.

01/2018/BB-BKS | 29/03/2018 100%

Xem xét tinh hinh thuc hi¢n Nghi
quyét ciia HPQT trong quy II, ra
sodt tinh hinh thuc hién ché do cong
bd thong tin, gidm sat viéc thong bao
ky hop ddng kiém toan véi Cong ty
TNHH Ersnt & Young, soat xét
BCTC riéng va hop nhét Quy 1/2018.

02/2018/BB-BKS | 29/06/2018 100%

15

parny=—ia =g eti]:

1 Wa it



Danh gi4, xem xét tinh hinh thyc
hién Nghi quyét ctia HPQT trong
03/2018/BB-BKS | 20/08/2018 | Quy III, Ra soat tinh hinh thuc hién 100%
che do cong bo thong tin; soat xét sd
ligu BCTC 6 thang d4u nam 2018.

Danh gia, xem xét tinh hinh thuc
hién Nghi quyét cua HPQT trong
quy IV; Ra soéat tinh hinh thyc hién
04/2018/BB-BKS | 24/12/2018 | ché d6 cong bd thong tin; soat xét sb 100%
liéu BCTC 9 thang 2018 va chuén bj
cho ky hop Pai hoi déng cd dong
thudng ni€n ndm 2019.

Ngoai nhiing phién hop chinh thire, cac Thanh vién BKS thmrng xuyén thuc hién viéc
trao ddi thong qua email, dién thoai dé hoan tit nhiém vu theo thim quyén duoc giao.

Hoat djng giam sat ciia BKS trong nim 2018:

—  Gidm sat viée thye hién ké hoach phat hanh 51.832.317 cb phiéu méi @& hoan ddi
37.023.366 ¢ phiéu cua Cong ty Cb Phan Piu Tu Xéy dung Binh Chanh theo
Nghi quyét DHDCD bét thudng s6 01/2018/NQ/DHDCD ngay 12/01/2018.

- Giam sat vige thyc hién Nghi quyet cia PHDCD thudng nién nim 2018 vé viée
chia cb tic bang tién va cd phiéu cho c¢b déng hién hitu.

- Phéi hop véi don vi kiém toan doc 1ap thAm tra cic bdo céo tai chinh bén nién va
bao c4o tai chinh nim nham danh gia tinh trung thuc va hop 1y ciia cac sb lidu tai
chinh phtt hop véi ché d9 va chudn muc ké toan hién hanh ctia Viét Nam.

- Kiém tra tinh tuén thu Diéu 18, c4c van ban nghi quyét DPHDCD va HDQT, céc quy
ché ndi bo cong ty va kién nghi bd sung, stra d6i mot sb quy ché, quy trinh.

- Phéi hop véi cac bd phan chuc néng trong Cong ty dé tién hanh kiém tra hoat dong
ctia cac don vi tryc thude, nham tang cudng cong tac quan 1y cua Cong ty dbi voi
cac don vi nay.

- Giam sat viéc cong bb thong tin theo dung quy dinh cua phap luét. Dam bao tinh
minh bach trong viéc cong bd thong tin dé phuc vu quyén va loi ich cb dong.

Két qua gidm sat hoat dgng cuia HDQT va Ban TGD

BKS thuc hién dung chirc ning, nhiém vu theo quy dinh ctia Phap luat, Pidu 16 Céng ty
va Quy che quan tri nd1 by Cong ty. BKS thuc hién chuong trinh hoat déng trong nim
2018 bao gdm: gidm st hoat ddong ciia HDQT va Ban TGD, gidm sat tinh hinh hoat dong
kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia Céng ty.

7.4.1 Doi véi Hoi ddng Quan tri:

HDQT da thuc hién ddy du trach nhiém quén ly ciia minh tudn tha ding lugt
Doanh nghiép, Luét ching khoén, Diéu 1¢ cta Cong ty, Nghi quyét cia DPHPCD
va cac quy dinh khéac cta phap ludt. HDQT da bam sét dinh hudng chién luoc va
cin c& vao tinh hinh thyc té dé dwa ra nhimg quyét dinh, céc chi dao chinh x4c,
kip thoi.

7.4.2 Poi véi Ban Tong giam déc
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7.4.3

7.4.4

Niam 2018, thi truong bt dong san Viét Nam c¢6 nhiéu chuyén bién tich cuc,
nhung cac doanh nghi€p hoat dong trong linh vuc Bét dong san phai ddi mat
v6i mutc canh tranh gay gét. Diéu nay ciing 1a mot ap luc 16n doi hoi Ban
Téng giam dbc thudng xuyén cdp nhat thong tin trén thi truong dé dua ra
nhiing san pham khong chi ¢6 chit luong cao, thiét ké dep ma con c6 tinh
than thién v6i méi trudng, an toan va ddy du tién ich, ... nhdm déap ung yéu
cau ngay cang khét khe ciia khach hang.

Ban TGD va céc can bd quan ly d& c6 nhiu nd luc chi dao va diéu hanh hoat
dong kinh doanh, kip thoi dua ra nhitng ké hoach va quyét dinh, thuc hién tt
Nghi quyét cia PHPCD nim 2018.

Céc quy trinh hoat dng cua cong ty tuan thu theo cac yéu céu cua Hé théng
quan trj ndi bg, phat hién kip thoi cac van dé, dé xuit cac kién nghi va giai
phdp phu hop.

Cong ty thuc hién cong tac bao céo, cong bd thong tin ding quy dinh.

Két qua phdi hop hoat déng giira BKS, HPQT va Ban TGD

BKS, HDQT va Ban TGD da duy tri duge mdi quan hé cong tac, hop tac
phéi hop chat ché trén nguyén tic loi ich cta Cong ty, cua c6 dong va tuan
thii cac quy dinh ctia phap luat, Pidu 1é Cong ty.

BKS duoc tham dw cic cude hop ctia HDQT va tham gia y kién theo chiic
nang nhiém vu cia BKS.

Trong ndm 2018, HDQT va Ban TGD da cung cap day du thong tin tai liéu
can thiét cho cong tac kiém tra gidm sét ctia Ban Kiém soat.

K&t qua giam sat tinh hinh hoat djng va tai chinh Cong ty

B4o céo tai chinh da thé hién day du tinh hinh tai chinh ctia Céong ty, duoc
trinh bay theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua Bo Tai
chinh.

Cho dén hét nam 2018 BKS khéng phat hién bat ky truong hop bét thudong
nao trong hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty. Cac hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty da tuan thu ding theo cac yéu cau cua hé théng quan tri
ndi bd, cac quy dinh ctia Nha nudec.

Cong ty dé thuc hién bao cao va cong b6 théng tin dinh ky cua T chirc niém
yet trén s GDCK TP. H6 Chi Minh theo quy dinh vé viéc cong bo thong tin
trén thi truong ching khoan.

BKS théng nhat véi Béo cdo ctia HDQT, Béo céo tai chinh nam 2018 da
kieém toan dugc trinh PHPCD thuong nién nam 2019.

A A 2 oA N e , >
Mot so chi tiéu tai chinh co ban:

CHI TIEU 2017 2018
Hé sb thanh toan ngén han 5,0 34
Hé sb thanh todn nhanh 2,3 1,4
CO CAU VON
Heé sb no/tdng tai san 36% 33%
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7.4.5

7.4.6

Hé¢ s6 no/vén chit s hiru 68% 48%
CHi SO HOAT PONG

Vong quay hang tén kho 0,4 0,3
Vong quay khoan phai thu 2,0 1,7
Doanh thu thuln/tng tai san 31,4% 28,5%
KHA NANG SINH LOI

ROA 6% 8%
EPS (ddng/cd phiéu) 1.760 2.020

K s o R ,
Kién nghi ctia Ban kiem soat:

Ban Kiém soét kién nghj Cong ty cin tiép tuc cung ¢b, dao tao, hoan thién bd
mdy nhén sy ¢6 chuyén mon trinh d6 cao dé dap tmg kip thoi véi sy phat
trién cua Cong ty.

Ban hanh b sung céc quy trinh dé kiém soat chit ch& chi phi xdy dung, chi
phi quan ly trong Céng ty.

Hoan thién cic co ché hé thong kiém tra noi bd, bd sung cdc quy ché, quy
trinh cho céc nghiép vu kinh doanh dé dam bao hoat dong hiéu qua va phu
hop vaéi da phat trién cia Cong ty.

Ra soét, can dm cong tac dau tu, ddi méi cong tac tiép thi, quang ba thuong
hiéu dé phat trién dy 4n nham gia tang loi thé canh tranh trén thi tr udmg.

Dinh hwéng hoat dong ciia Ban kiém soit trong nam 2019

Trong ndm 2019, Ban Kiém soat s& trién khai thyc hién nhiém vu theo dinh
huéng ma PHDCD da thong qua trong pham vi nghia vy, quyén han quy
dinh tai diéu 1é Cong ty va chiu trach nhiém truéc PHDCD.

Giam sat hoat dong, diéu hanh cua HDQT, Ban TGD theo Nghj quyét cta
Pai hoi dong CH dong, Nghl quyét cia Hoi dong quan tri, Didu 18 Cong ty va
cie Quy ché quan tri ndi bo ctia Cong ty.

Kiém so4t chit ch& moi hoat ddng quan tri va diéu hanh kinh doanh cta
Cong ty thong qua vi¢c ting cudng ki€ém tra sO sach ké toan va cac bao cao
tai chinh cta Cong ty.

Kiém tra thuong xuyén va dot xuét theo yéu clu cua Ch dong nhim dam bao
loi ich ctia ¢6 déng va quyén loi ciia ngudi lao dong.

Giam sét tinh hinh trién khai thuc hién ké hoach déu tu, kinh doanh trong
nam 2019 d4 dwoc Pai hoi ddng cb dong thdng qua.

BKS 1-.0 nd lwc hon nita, phdi hop chat ch& véi HDQT, Ban TGD tmng viéc
cai tién, nang cao hi¢u qua kiém soat ndi bo. I:(,p tuc ra sodt, kién nghi
nhitng van d& bit cdp trong céc quy trinh, quy che, hoat dong kinh doanh
Cong ty.

8. Ba Pham Kim Thoa - Truéng ban kiém soat trmh bay To trinh sb:
08/2019/TT_DPHDCP ngay 27/03/2019 vé bio cdo tai chinh kiém todn nim 2018.

Cén cu Bdo cdo tai chinh nam 2018 va B4o céo kiém toan doc 14p ciia Cong ty TNHH
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10.

10.1

Ernst & Young Viét Nam dé cong bd tai website cia S& Giao Dich Ching Khoan
TPHCM cfling nhu trén cac phuong tién thong tin dai chung va website cua Cong ty.

HDQT kinh trinh DPHDCD xem xét va thong qua Bao cdo tai chinh nim 2018 da duoc
kiém to4n cua Cong ty.

Ba Pham Kim Thoa - Trwéng ban kiém soat trinh _bay T¢ trinh s0:
09/2019/TT_PHDCP ngay 27/03/2019 vé& hra chon don vi kiém todn bdo cdo tai
chinh niam 2019.

Sau khi xem xét nang lyc, uy tin clia cac cong ty kiém toan doc lap, HPQT kinh trinh
DHDCD danh sach bbn cong ty kiém toan doc lap sau day:

1. Congty TNHH Ernst & Young Viét Nam

2. Cong ty TNHH PricewaterhouseCoopers Viét Nam
3. Congty TNHH KPMG

4.  Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam

Kinh trinh BPHDCD thong qua danh sach trén va uy quyen cho HPQT quyét dinh lya
chon mot trong bdn cong ty kiém toan trong danh sach d& kidm toan Bdo céo tai chinh
ndm 2019 ctia Cong ty.

Ba Nguyén Thi Diéu Phwong thay mit Chu tea doan trinh _bay T& trinh s0:
10/2019/TT_PHDCDP ngay 27/03/2019 vé phuwong 4n phat hanh cb phiéu wu dai theo
chwong trinh lya chon cho ngwoi lao dong Cong ty (“Chuong Trinh ESOP”).

Chwong trinh phat hanh

1. T chiic phét hanh: Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Nha Khang
| bién
2. Tén cb phiéu: C6 phiéu Cong ty C4 phdn Dau tu va Kinh doanh Nha
Khang Dién (Ma ching khodn: KDH)
‘ 3. Loai cb phiéu: Cb phiéu phd théng
| 4. Ménh gia c6 phiéu: 10.000 ddng/ch phiéu
5. S6 lugng c¢b phiéu dang luu  414.023.353 cd phiéu
hanh:
' 6. S6 lugng cb phidu chao ban: 6.200.000 co phiéu; chiém 1,5% tdng sb cb phiéu dang
. luu hanh
l 7. Gia chao ban: 15.000 ddng/cd phiéu
8. Ddi tugng chao ban: Hoi dong quan tri va ngudi lao dong thudc nhém Cong
ty Cb phan Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién va
cac Cong ty con
' 9. Thoi gian thyc hién: Dy kién trong ndm 2019

1 10. Xt ly sb cb phiéu khong phan | Sau khi !u.,t thiic thoi han dang ky va ndp tién mua b
- phdi hét: phltll néu can bo, nhin vién khéng mua hét s6 lugng
co phén chao ban, giao cho HBQT quyét dinh (i) huy
s6 lugng cd phan con lai chua duoce dang ky mua; hoic
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11.

12.

13.

14.

(ii) tiép tuc phan phdi cho Di tuong phat hanh tai muc
1.8 di dugc lya chon v6i mic gid khong thip hon
15.000 ddng/cd phiéu va dam bao tuan thu diung cac
quy dinh ctia phép luat.

Han ché chuyén nhuong: CH phin méi phat hanh cho CBCNV trong dot chao
ban chju han ché chuyén nhugng 01 (mot) nam ke tir
ngdy hoan thanh dot phat hanh.

Céc p’hé dl‘lyét lién quan dén thay | — Phé duyét viée tang vbn diéu 18 cna Cong ty theo két
doi von dieu l¢: qua cta dot phat hanh.

— Phé duyét viée sira déi muc vén didu 16 trong Piéu 1¢
Cong ty theo ket qua cua dot phat hanh.

~ Phé duyét viéc thay ddi Gidy chimg nhan dang ky |
doanh nghiép véi mirc von diéu 1& méi theo két qua
dot phat hanh.

Céc phé duyét lién quan dén thay | Phé duyét viéc (i) Diéu chinh Gidy chirng nhan ding ky

d6i s lugng cb phiéu lyu hanh cln’mg khoan tai Trung tdm Luu ky Chirng khodn Viét

ctia Cong ty: Nam (VSD) va (ii) Thay dbi niém yét tai So Giao dich
Ching khodan Thanh pho Ho Chi Minh (HSX), dé g,hl
nhin toan b s6 lugng ¢b phiéu phat hanh thém theo két
qua ctia dot phét hanh.

Phuong 4n sir dung v8n thu duoc = B8 sung ngudn vén kinh doanh cho Cong ty

tr dot chao ban:

10.2 Trién khai thuyc hién

Pé trién khai thuc hién Chuong Trinh ESOP dugc thuan loi, HDQT kinh trinh BPHDCD
thong qua, giao quyén cho Chu tich HDQT va Ngudi dai di¢n theo phap luat cia Cong
ty, can ctt chirc ning nhiém vu dé 6 chirc thuc hién, bao gdm nhun g khong gidi han céac
cong viéc sau day:

Ban hanh Quy ché phat hanh dé thyc hién chuong trinh nay (“Quy Ché ESOP”);

Quyét dinh thoi diém thyc hién viéc phat hanh ¢ phiéu méi theo Chuong Trinh
ESOP;

Lap, phé duyét danh sach va sb luong cb phiéu cu thé phan phéi cho timg d6i tuong
dua trén céc tiéu chi néu tai Quy Ché ESOP;

Bb 'sung va hoan chinh céac vén dé, ndi dung cta Chuong Trinh ESOP néu thiy cn
thiét theo yéu clu cia co quan nha nude c6 tham quyen UBCK vi/hoge HSX
va/hodic VSD trén nguyén tic bao dam loi ich tdng thé cia Cong ty, cac cb dong,
phu hop véi quy dinh ciia phép luat va Piéu 1é ciia Cong ty;

Xir Iy ¢b phiéu chwa phat hanh hét (ndu c6) theo nguyén tic quy dinh cia Chuong
Trinh ESOP;

Ky két céc hop dbng, théa thuan va céc tai lidu lién quan dén viéc phat hanh cd
phan méi theo Chuong Trinh ESOP;

Thyc hién cac thii tuc can thiét dé trién khai va hoan tt viéc phat hanh theo dung
quy dinh tai Diéu 1& Céng ty va phép luat hién hanh;
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11.

11.1

11.2

12.

—  Thuc hién céc thu luc thay dbi dang ky doanh nghiép ctia Cong ty v0i co quan nha
nude co thiAm quyen va stra d6i céc didu khoan lién quan dén vén didu 1¢, cd phén,
c¢b phiéu trong Diéu 18 Cong ty, theo két qua cua dot phat hanh,;

—  Thyec hién cac thu tuc, cong vige va lya chon thoi diém thich hop dé thay dbi niém
yét b sung tai HSX va diéu chinh Gidy chimg nhan dang ky ching khoan tai VSD
cho toan bd s6 lwong ¢b phiéu phat hanh thém, theo két qua cua dot phat hanh;

—  Trién khai phwong 4n str dung sé tién thu duoc tir Chuong Trinh ESOP;

- Quyet dlnh tat ca céc cong viée khac co lién quan hay phat sinh ma HDQT nhén
thiy 14 can thiét d& hoan thanh cac ndi dung cong viéc dugc giao.

Ba Nguyén Thi Diéu Phwong thay mat Chii toa doan trinh bay T¢ trinh sé:
11/2019/TT_DHDCD ngay 27/03/2019 vé bao cdo chi tra thi lao HDQT, BKS nam
2018 va mitc thii lao dy kién niam 2019,

Bao cio viéc chi tra thu lao HPQT va BKS nim 2018

Trong nam 2018, tdng thu lao chi tra cho cdc thanh vién HDQT, thu ky HDQT la
684.000.000 ddng (S4u trim tdm muoi bdn tricu ddng) va tbng thi lao cho céc thanh
vién BKS 1a 240.000.000 dong (Hai traim bdén muoi triéu dong) Téng cong thu lao cua
thanh vién HDQT, thu ky HDQT va BKS 1a 924.000.000 déng (Chin tram hai muoi bén
triéu don‘g.,)

Ngoai ra trong ndm 2018, Céng ty da vuot ké hoach loi nhudn dé ra nén céc thanh vién
HPQT va Ban diéu hanh duge thuémg 10% trén phan loi nhudn sau thué vuot ké hoach
(8.078.193.000 ddng) tuong (mg véi mire thudng 807.819.300 déng da duoc PHPCD
thuong nién ndm 2018 thong qua.

Pé xuit mirc thu lao HPQT va BKS nim 2019

M thu lao thanh vién HDQT va BKS s& thuc nhan trong nim 2019 dugc dé xuét nhu
sau:

Mitc thii lao HDQT:

- Chatich HDQT  : 15.000.000 ddng/thang

- Thanh vién HDQT : 10.000.000 dong/thang

- Thu ky HDQT :5.000.000 d(‘“)ng/thﬁng (diéu chinh tdng, muc thu lao cua

nam 2018 1a 2.000.000 ddng/thang)
Mirc thu lao BKS:
- Trudng BKS : 10.000.000 ddng/thang
- Thanhvién BKS : 5.000.000 dong/thang

Ngoal ra, cin cir vao ké hoach kinh doanh nam 2019, HPQT trinh DHPCD thdng qua
viéc thudng 3% Loi nhuan sau thué cho céc thanh vién HDQT va Ban Pidu hanh néu
Cbng ty dat k& hoach kinh doanh dé ra trong ndm 2019.

Ba Nguyén Thi Di¢u Phwong thay mat Chu tga doan trinh bay TO’ trinh so:
12/2019/TT_PHDCD ngay 27/03/2019 vé bdo cdo tinh hinh si dung von da kiém
toan.

Cén cir Bao cao tinh hinh sir dung von cua dot phat hanh theo Gidy chiing nhédn dang ky
phat hanh s 50/GCN-UBND ngay 05/09/2017 da duoc kiém toan boi Coéng ty TNHH
Dich vu Tu vAn Tai chinh K& toan va Kiém toan Nam Viét.
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13.

14.

14.1

HDPQT kinh trinh PHDCD xem xét va thong qua Bdo cdo tinh hinh sir dyng vbn cua dot
phat hanh theo Gidy chung nhén dang ky phat hanh s6 50/GCN-UBND ngay 05/09/2017
da dugc kiém toan cia Cong ty.

Ba Nguyén Thi Diéu Phwong thay mit Chia toa doan trinh bay To trinh sb:
13/2019/TT_PHDPCD ngay 27/03/2019 vé thay d6i muc dich si dung vén.

Két thuc dot phat hanh c¢b phiéu cho cb ddng hién hiru theo Gidy ching nhén ding ky
chao ban cb phiéu ra cong chung s6 50/GCN-UBCK ngay 05/09/2017 do Uy ban Chimg
khoan Nha nuée cép, Cong ty C phan Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Pién d3 thu
duoc s tién rong 13 1.403.541.705.000 ddng (sau khi triv di cdc chi phi lién quan dén
dot phat hanh).

Theo phuong én sir dung s tién thu dugc tir dot chao ban trong Bén cao bach phat hanh,
toan bo sb tién thu duoc tir dot phat hanh s& dugc sir dung dé dau tu gia ting quy dat
sach ctia Cong ty tai khu virc Thanh phdé Hd Chi Minh phu hop vé6i dinh huéng quy
hoach ctia Nha nudc trong viéc phat trién cac khu vuc hién tai va trong tuong lai.

Tinh dén 18/03/2019, Céng ty bao céo tinh hinh sit dung vén nhu sau:

STT Khoan muc/ Du an Gia tri dau tw (déng)

b3 sir dung dé ddu tu gia ting qu§ dat Phudng Phu
1 Hitu, Quén 9, TP, HCM () 350.000.000.000

Phén con lai chua s dung dé dau tu gia ting quy dat

2 | Phudng An Phi, Quén 2, TP. HCM 1.053.999.355.000

TONG CONG 1.403.999.355.000

(*) Cong ty da st dung s6 tién 1a: 350.000.000.000 dong dé thanh to4n tién mua phan
von gop tai Cong ty Cb phin B4t dong san Thuy Sinh nhim gia tang quy d4t ciia Cong
ty. Cong ty C6 phan Bét dong san Thuy Sinh hién dang la chu dau tu dy an Khu dén cu
tai Phudmg Phu Hitu, Quan 9, TP. HS Chi Minh.

Pé phu hop véi tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cdng ty trong tung thoi diém,
HDQT xin y klen DHDCD thong qua vi€c thay d6i muyc dich st dung vén huy dong tir
dot chao ban ¢ phiéu cho ¢b dong hién hitu nhu sau:

Cic khoan muc diu tu:

Khoan muc/ Dy an Gia trj ddu tu(dong)

Piu tu gia ting quy d4t Quan 2 va Quan 9, TP. HCM 1.053.999.355.000

Ba Nguyén Thi Diéu Phwong thay mit Chi toa doan trinh bay Té trinh sé:
14/2019/TT_PHDCP ngay 27/03/2019 vé sira dbi Diéu I va Quy ché quan trj Cong
ty.

Sira dbi Khoan 3, Dleu 18 caa Piéu 1¢ vé Tridu tap hop, chwong trinh hop va thong
bio hop Pai hoi dong cb déng.

Noi dung truée khi siva dbi:

“3. ...Nguoi triéu tdp hop Dai hji dong cé dong phai giti thong bdo moi hop dén tat ca
cdc ¢é dong trong Danh sdch ¢é déng cé quyén dw hop chdm nhdt muoi lim (15) ngay
truoc ngay khai mac cudc hop Pai hoi dong coO dong (tinh ter ngay ma théng bdo duoc
gui hodic chuyén di mot cach hop Ié, duoc tra cudce phi hodc dwoc bé vao hom thu)...”

N¢i dung sau khi sira doi:
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14.2

14.3

IL.

II1.

IV.

“3. ...Nguoi triéu tap hop Dai hoi dong cé .«,?‘(mg phdi giti thong bdo moi hop dén tdt ca
cdc co dong trong Danh sdch cé dong co quyén du hop cham nhat muwoi (10) ngay trude
ngay khai mac cudc hop Pai hdi dong cé dong (tinh tir ngay ma théng bdo a"woc gui
hodic chuyén di mot cach hop 1é, dwoc tra cwéce phi hodc dugc bo vao hom thu)...

Sira d6i Khoan 7.3.2 Piéu 7 cia Quy ché Quin tri Cong ty vé Trinh tw, thi tuc triéu
tap hop DHDCD.

Néi dung sau khi sira doi:

“7.3.2 Théng bdo hop DHDCD phdi duoc giri chdm nhdt la muwdi (10) ngay trude ngay
hop DHDCD (tinh tir ngay ma thong bdo dwoc givi hodc chuyén di mot cdch hop ¢,
duoc tra cuoc phi hodic duwoc bé vao hom thu).”

Uy quyén:

Uy quyén cho Chu tich HPQT va Tong Giam dbc¢ chinh sira, hoan thién Didu 16, Quy
ché Quan trj Cong ty theo ding ndi dung da dugc PHDCD thong qua va thyc hién cac
thi tuc cin thiét dé cong bd ndi dung sira dbi Didu 18, Quy ché Quan tri Cong ty theo
dung quy dinh cuia phap luat.

TRAO POI VA THAO LUAN

Céc thic méc cua cd d6ng dién ra tai Pai hdi déu duoc théo luin cong khai, dugc Chu
toa doan giai dap thdéa dang.

BIEU QUYET VA CONG BO KET QUA BIEU QUYET

Truwéng Ban Kiém phleu cip nhit két qua kiém tra tw cich cb dong, hwéng din
cach thirc biéu quyét:

Tinh dén thoi diém 15 gior 15 phit, tdng s6 cb déng truc tiép tham du va thong qua nguoi
dugc Gy quyén hop 1¢ tham dy Dai hoi la 196 ngudi, dai dién cho 365.223.751 ¢o phén
chiém ty 18 88,21% tdng sb cb phan co quyén bidu quyét.

Pai hi tién hanh bé phiéu.
Ban Kiém phiéu tién hanh kiém phiéu va cong b6 két qua.
Téng sb cb dong va dai dién cb dbng tham gia biéu quyet 1a 154 nguoi, dai dién cho

365.115.592 ¢b phin ciia Cong ty, chiém ty 16 88,19% tdng sb cb phin ¢6 quyén biéu
quyét ctia Cong ty. Trong do:

- S6 phiéu hop 1&: 154 phiéu, dai dién 365.115.592 ¢b phan tham gia biéu quyét tai
bai hoi;

—  S6 phiéu khong hop 1&: 0 phiéu.

CAC VAN PE PUQC THONG QUA TAI PAI HOI

Théng qua toan by ndi dung Bdo céo sb: 01/2019/BC_KD ngay 27/03/2019 vé hoat
dong ctia Hji ddng quan tri nim 2018,

Bao cao nay duoc thong qua VO’l so cb phin lm,u quyet tan thanh la: 365.094.424 cb
phén, chiém ty 18 99,99% tong sb cb phén c6 quyén bidu quyét tham gia biéu quyét.

Thong qua toan bd ndi dung Bdo cio sb: 02/2019/BC_KD ngay 27/03/2019 vé hoat
dong kinh doanh nam 2018.

Bao cdo ndy dugc thong qua voi so c¢b phan bleu quyet tan thanh la: 365.094.424 cb
phin, chiém ty 18 99,99% tong sb c¢b phan c6 quyén biéu quyét tham gia biéu quyét.
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10.

11.

12.

Théong qua toan b ndi dung T& trinh s6: 03/2019/TT_KP ngay 27/03/2019 vé ké
hoach hoat djng kinh doanh nim 2019.

T& trinh nay duoc thong qua véi s& cb phén bleu quyet tan thanh la: 365. 098.592 cb
phan, chiém ty 18 100 % tong sb ¢b phin c6 quyén biu quyét tham gia biu quyét.

Théng qua toan by ndi dung T trinh sé: 04/2019/TT_PHPCPD ngiy 27/03/2019 vé
phwong 4n phéan phdi lgi nhuén va trich lap cic quy nim 2018.

To trinh nay duoc thong qua VoL s6 ¢b phén bleu quyet tan thanh la: 365. 098.592 cb
phén, chiém ty 18 100 % tdng sb cb phén c6 quyén biéu quyét tham gia bidu quyét.

Thong qua toan bo ndi dung T trinh 50: 05/2019/TT DHDC{) ngay 27/03/2019 vé
phwong an ting von didu 1€ bang phat hanh c6 phiéu chi tra ¢6 tire,

To trinh nay dugc thong qua voi so ¢ phin b1eu quyet tan thanh la: 365.077.424 cb
phan, chiém ty 18 99,99% tbng sé ¢ phan c6 quyén biéu quyét tham gia bidu quyét.

Thong qua toan bd ndi dung To trmh so 06/2019IT T DHDCD ngay 27/03/2019 vé
phwong 4n phat hanh c6 phiéu dé ting von diéu 1¢ tir ngudn vén chi sé hiru.

To trinh nay duge thong qua voi so ¢d phan b1eu quyet tan thanh 1a: 365.077.424 cb
phan, chiém ty 18 99,99% téng s6 cb phan c6 quyén bidu quyét tham gja bidu quyét.

Théng qua toan bd ni dung Bdo cio sé: 07/2019/BC _BKS ngay 27/03/2019 vé hoat
dong ctia Ban kiém so4t nam 2018.

Béo cdo nay dugc thong qua véi s6 ¢b phén b1eu quyet tan thanh la: 365.115.492 cd
phan, chiém ty 18 100% tong sb ¢ phén c6 quyén biéu quyét tham gia biéu quyét.

Théng qua toan b{ ngl dung T& trinh sd: 08/2019/TT _DHPCD ngay 27/03/2019 vé
b4o cdo tai chinh kiém toan nim 2018.

To trinh nay duoc thong qua voi s6 cb phan b1eu quyet tan thanh la: 365. 115.440 cb
phan, chiém ty 1& 100% tong sb ¢b phan c6 quyén biu quyét tham gia biu quyét.

Thong qua toan bQ ndi dung T& trinh s6: 09/2019/TT_PHDPCD ngiy 27/03/2019 vé
Iya chon don vi kiém to4n bio cdo tai chinh nim 2019.

To trinh nay duoc thong qua voi so cd phéan b1eu quyet tan thanh la: 361.055.524 cb
phén, chiém ty 16 98,89% t6ng s6 ¢b phan c6 quyén bidu quyét tham gia biéu quyét.

Thong qua toan bd ndi dung T& trinh s6: 10/2019/TT_PHPCD ngiy 27/03/2019 vé
phuong an phat hanh ¢ phiéu wu dai theo chwong trinh lwa chgn cho nguwdi lao
dong Cong ty.

To trinh nay duge théng qua voi so ¢ phan bleu quyet tan thanh la: 355.849.050 cb
phan, chiém ty 16 97,46% tong s6 cb phan c6 quyén bidu quyét tham gia biéu quyét.

Théng qua toan bd ndi dung T¥ trinh sé: 11/2019/TT_PHDCP ngay 27/03/2019 vé
bao cdo chi tra thu lac HPQT, BKS nim 2018 va mirc thu lao dy kién nam 2019.

T trinh nay duge thong qua véi so cb phin b1eu quyet tan thanh la: 357.084.100 ch
phan, chiém ty 18 97,80% tong sb ¢ phin c6 quyén biéu quyét tham gia bidu quyét.

Thong qua toan bd noi dung T& trinh sé: 12/2019/TT _DHDCD ngay 27/03/2019 vé
b4o cdo tinh hinh sir dung von di kiém toan.

T trinh nay duge thong qua voi so b phén bl(.ll quyet tan thanh la: 365.094.424 cd
phan, chiém ty 18 99,99% tong sb ¢ phén c6 quyén bidu quyét tham gia biéu quyét.
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14.

Thong qua toan bd nji dung Té trinh s6: 13/2019/BC _KD ngay 27/03/2019 vé thay
d6i muc dich sir dung von.

To trinh nay duoc thong qua voi so c¢b phén blcu quyet tan thanh la: 365. 094.424 ¢
phan, chiém ty 1& 99,99% téng s6 cb phan c6 quyén bidu quyét tham gia biéu quyét.

Thong qua toan b§ néi dung T& trinh s6: 14/2019/TT _DHDCD ngay 27/03/2019 vé
sita doi Pidu 1¢ va Quy ché quén trj Cong ty.

To trinh nay dugc théng qua voi so c¢b phan bleu quyet tan thanh la: 359.356.426 ch
phdn, chiém ty 18 98,42% t6ng s6 cd phan cé quyén biéu quyét tham gia bidu quyét.

PHAN 3: THONG QUA BIEN BAN VA BE MAC DAI HOI

A\

\
Bién ban nay dugc Dai hi thong qua toan van tai cudc hop véi ty 18 tin thanty
98,56%. '
Chii toa tuyén bd bé mac Pai hdi vao luc 15 gidr 55 phut ciing ngay./.

TM. PATHOI D ING CO PONG

la

Thu ky Dai hoi

v j[wﬂmk) B
/

F il = 2 3
NGUYEN THI THU HIEN MAI TRAN THANH TRANG
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